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Resumo

O trabalho contempla a analise do Projeto Habitacional Gleba G de Heliopolis, o qual
faz parte do Programa de Urbanizacdo de Favelas, Lote quatro de Heliopolis. A metodologia
aplicada estd embasada no Manual Selo Casa Azul, lancado em 2010, pela Caixa
Econdmica Federal. A abordagem do Selo, o qual esta sendo utilizado para certificacdo da
Habitacdo no Brasil, esta4 relacionada a seis temas principais, sendo eles: a qualidade
urbana; projeto e conforto; eficiéncia energética; conservacdo de recursos materiais; gestao
de agua e praticas sociais. Sobre o d&mbito da analise da iluminagédo natural e o conforto
térmico, o trabalho contempla analises feitas com os softwares: Autodesk Flow Design e
com Relux Pro. A pesquisa aponta para o fato da implantagcéo no lote caracterizar-se como
diferencial do projeto, uma vez que priorizou 0s espacos publicos de convivéncia,
possibilitando a apropriacdo destes pelos usuérios. A identificacdo dos moradores com o
projeto € uma questdo relevante, a qual reflete a adaptacdo da comunidade a vida em
condominio. A obra analisada, apesar de nao ter sido projetada para receber o Selo Casa
Azul, deixou de atender apenas a dois quesitos exigidos: o aproveitamento de Aaguas
pluviais e de energia solar. Ressalta-se que este empreendimento alcan¢ou notoriedade por

romper a légica recorrente para a habitacao de interesse social no Brasil.

Palavras — chave: Habitacdo de Interesse de Social, Selo Casa Azul, Urbaniza¢do de

Favelas.
Abstract

The work includes the analysis of the Housing Project called “Gleba G”, which is
part of the Urbanization Slums program, located in Heliopolis. The methodology approach
uses parameters established by “Selo Casa Azul”, released in 2010, by “Caixa Econémica
Federal’. The “Selo” has been used for housing certification in Brazil and it is related to six
main themes, to name: urban quality; design and comfort; energy efficiency; storage
facilities; water management and social practices. In the field of analysis of natural lighting
and thermal comfort, the work includes analyzes that were made with two main softwares:
Autodesk Flow Design and Relux Professional. The research points to the fact that the site
plan indicates a differential design, as prioritized public areas of coexistence, allowing
different uses. The identification of the residents with the project is a relevant issue, which

reflects the community's adaptation to community life. Despite not having been projected to
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receive the “Selo Casa Azul®, it hasn’t met only two requirements: water from the rain and
solar energy. It is interesting to point out that this building is outstanding because it has
broken through recurring logic for housing projects in Brazil.

Keywords: Social housing,“Selo Casa Azul”’, Urbanization Slums.
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1. INTRODUCAO

A demanda por habitacdo de interesse social continua, aproximadamente de 5 milhdes
de unidades, apesar do maior programa habitacional da histéria do Brasil, o Programa
Minha Casa Minha Vida, ter ofertado aproximadamente dois milhdes de unidades e ter
contratado mais de trés milhdes. Sobre a questdo Abiko e Coelho (2009) colocam que o
processo rapido de urbanizacdo, com o povoamento de metropoles desprovidas de
suficiente infraestrutura associada ao aumento da pobreza e do desemprego das ultimas

décadas, pode explicar em parte a expansao das formas irregulares de habitacao.

Na cidade de Sé&o Paulo, trés milhdes de pessoas moram em favelas ou loteamentos
irregulares, IBGE (2013). A construcdo de conjuntos habitacionais nesses locais pode ser

um recurso para viabilizar a urbanizagéo.

[...] Essa nova forma de atuagdo da municipalidade, que reconhece a
existéncia da favela como fenémeno territorial, resultou na implantagéo de
uma série de projetos, que foram sendo aprimorados, e que atualmente
apontam para a organizacdo desses territorios de modo a incorpora-los a
cidade reconhecida dentro das normas das legislagBes vigentes
(FRANCA,2009,p.146)

Neste ambito, existe o0 Programa de Urbanizacdo de Favelas, o qual visa transformar
favelas e loteamentos irregulares, garantindo o acesso a cidade formal. A Politica
habitacional do municipio, entre 2005 e 2012, definiu como prioritaria a agcdo nessas areas.
A partir de 2005, a Sehab (Secretaria de Habitagdo) implantou um sistema permanente de

planejamento, o qual contribuiu para a elaboracédo do PMH (Plano Municipal de Habitacao).

Vale colocar que o Plano Municipal de Habitag&o (2009-2024) apresenta como principios
fundamentais: moradia digna, justica social, sustentabilidade ambiental, gestdo democratica
e gestdo eficiente. Neste ambito a moradia digna é caracterizada pelo atendimento as
demandas do morador, contando com a infraestrutura minima necessaria. Além disso, a

compreenséo deste conceito esta relacionado a inclusédo sécio espacial. Segundo o Plano:

No campo da producéo habitacional, o desafio é equilibrar os investimentos
para 0 saneamento e a consolidacdo dos assentamentos precarios, a
prevencao da ocupagdo de areas improprias ou de prote¢cdo ambiental com
investimentos na producdo de novos empreendimentos habitacionais. Ndo
h& uma solugdo Unica, ao contréario, a diversidade de solucdes deve pautar
a politica de atendimento habitacional.

Heliépolis, a maior favela de Sao Paulo, esta localizada no bairro do Ipiranga, regido
Sudeste, tem uma populacdo aproximada de 65 mil habitantes, (IBGE, 2010). A divisdo foi
realizada em 14 glebas. O inicio da ocupacao de Helipolis ocorreu na década de 1970,
como resultado da transferéncia de familias que viviam no bairro da Vila Prudente para um

alojamento no local onde atualmente situa-se a gleba K. Nos dltimos anos, esta comunidade
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vem sendo alvo de intervengbes urbanisticas que objetivam melhorar as condi¢cdes de

infraestrutura e até mesmo realizar a transferéncia das familias.

Os levantamentos HABISP (2012) contabilizam 15.843 domicilios em
Helidpolis, com atendimento de 83% dos domicilios com abastecimento de
agua, 62% com esgotamento sanitario, 100% de coleta de lixo e 94% de
rede elétrica domiciliar. Os dados do IBGE apontam para uma diferenga de
cerca de 3 mil domicilios . Entretanto os programas de Urbanizacdo buscam
atender a demanda apresentada pelo Habisp. (CASTILHO, 2013).

Segundo dados atualizados da Habisp, 92% da area de Heliopolis estd compreendida em
Zonas Especiais de interesse social (ZEIS). Vale colocar que o novo Plano Diretor
Estratégico (PDE) consolida as ZEIS como instrumento de planejamento habitacional e

urbano, visando garantir beneficiar os mais de 25 % dos habitantes que vivem nestas areas.

O Plano Urbanistico 2010/2024 realizado pela Prefeitura de Sao Paulo para a
comunidade de Heliopolis propde diretrizes como a integracdo entre as glebas e com seu
entorno imediato. Segundo a Superintendéncia de Habitagdo Popular (2010, p.10) "[...]
qualquer proposta de melhoria nas favelas, que tém altos indices de vulnerabilidade, deve

considerar o fato de que as favelas estdo encravadas nas areas metropolitanas."”

Sobre essa perspectiva o projeto da Gleba G em Heliépolis esta situada em uma posi¢ao
de conex&o entre a cidade formal e informal, na confluéncia da Avenida Comandante Taylor
e a Avenida Juntas Provisérias. A relacdo espaco/cidade é baseada no modelo "quadra

europeia", justamente privilegiando essa articulacao.

E fato que o perfil das obras de habitagio de interesse social em S&o Paulo
vem mudando nos Ultimos anos, e para melhor. Experiéncias como o
Residencial Corruiras (AU 236) e o Jardim Edite (AU 231) mostram que é
possivel fazer habitagdo popular de qualidade, com projetos de arquitetura
elaborados especificamente para as condi¢Bes fisicas e sociais do lugar,
superando a velha ldgica de repeticdo de tipologias pré-determinadas que
dominavam as politicas habitacionais na cidade em um passado nao téo
distante. (SIQUEIRA, 2014)

A necessidade de se produzir conjuntos habitacionais e pensar planos urbanistico que
atendam as demandas populacionais é algo latente. No ambito do planejamento urbano,
féruns com a participacdo da populacdo foram realizados para que fossem definidas as
diretrizes do plano para Heliépolis. J& para o setor de projetos habitacionais o Conjunto
Heliépolis Gleba G (2011-2014), atribuido ao escritorio Biselli Katchborian Arquiteto se

exemplifica essa preocupacéo, privilegiando os espacos publicos de interesse do morador.

A participagdo popular em todos os aspectos do empreendimento garante o
surgimento ndo s6 de um conjunto habitacional, mas de uma comunidade:
ao lado das moradias, surgem creches, oficinas culturais, centros
comunitarios e outras atividades, que resultem em espago de uso coletivo.
Cria-se uma identidade entre os moderadores e sua habitagdo que se
distingue na selva cinza que caracteriza a periferia. (BONDUKI, 2000,
p.126)
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Franga (2014, s.p.) descreve o Conjunto da Gleba G como sendo um exemplo de
arquitetura focada nos moradores e que busca atender as exigéncias dos novos programas

de habitacgao.

Uma quadra colorida que se integra a animada paisagem do bairro e que,
guando confrontada com os antigos conjuntos, transforma-se em licdo de
arquitetura, confirmando que é dessa forma que se consolidam as cidades
inclusivas, apostando na qualidade dos projetos e na integracdo de
territérios. (REVISTA AU, edicdo 244- julho, 2014)

A gquestdo pragmatica de que os conjuntos habitacionais devem seguir a légica de baixo
custo e facil execucédo, permeou a forma de concepc¢éo dos projetos durante varias décadas.
Porém, estudos de casos como o Conjunto Habitacional Gleba G, exemplificam a nova
l6gica que deve ser implantada na habitacdo de interesse social. Essa tipologia também
pode propiciar aos arquitetos a possibilidade de definir um partido arquitetdnico adequado

para o meio no qual a obra esta inserida.

E certo que todo arquiteto defende seu projeto como um produto da
aplicacdo da logica face aos dados fornecidos para sua elaboracdo. Mas,
em arquitetura parece que temos uma légica para cada projetista, pois se
dependéssemos meramente da légica, o processo seria universal e ja nao
caberia qualquer preocupacédo sobre o assunto. Talvez, neste caso, a agéo
de projetar e construir ja teriam sido integralmente resolvidos pela industria,
através de seus computadores e maquinas. (BISELLI,2011).

As solugbes construtivas em projetos para a habitacdo de interesse social visam em geral
a racionalidade e repeticdo. Sobre os aspectos dos materiais utilizados na construcdo de
conjuntos habitacionais, a técnica usada com maior frequéncia é a de alvenaria de blocos de
concreto. O mesmo sistema construtivo utilizado no projeto do escritério Biselli &
Katchobiran, mas que nado prejudicou a expressividade da arquitetura produzida. Vale
colocar que em 2010, foi langado o Selo Casa Azul CAIXA, o qual passou a ser considerado
um instrumento de classificagdo socioambiental. Esta certificagdo é pioneira no Brasil e
adequa-se as caracteristicas da construcdo civil brasileira. Dessa forma torna-se
interessante basear-se nas premissas estabelecidas pelo Selo para analisar o projeto de

habitacédo social da Gleba G.

A pesquisa tem por objetivos: avaliar a inser¢do urbana do projeto, tendo em vista a
guestdo da conexdo entre a cidade formal e informal; analisar os aspectos construtivos
empregados neste projeto; compreender as diretrizes que nortearam a concepgao
arquitetbnica e urbanistica; analisar questdes relacionadas as demandas da populacéo
atendidas pelo projeto; indicar as principais qualidades do projeto e 0s aspectos que

poderiam ser aprimorados.



X1l Jornada de Iniciagéo Cientifica e VI Mostra de Iniciagdo Tecnolégica

2. REFERENCIAL TEORICO

A temética que envolve a habitacdo de interesse social vem sendo debatida devido a
sua relevancia no contexto nacional, como foi colocado no trabalho de Abiko e Coelho
(2009), no qual foi ressaltado que o grande crescimento das cidades ao nado ser
acompanhado por infraestrutura gerou problemas latentes no setor habitacional. A
urbanizagcdo de favelas realizada no inicio do século XXI foi debatida por Franga (2009 e
2014), Padia (2012) e Castilho (2013).

O Selo Azul da Caixa (2010) tornou-se muito relevante para a analise de conjuntos
habitacionais, ao abordar questdes relacionadas a sustentabilidade em termos ambientais e
sociais. No trabalho realizado por Veras (2013), utilizou-se o Selo e os resultados
demonstraram que os projetos dos residenciais analisados ndo tiveram a sustentabilidade
como aspecto relevante na concepcao projetual, mas em termos de participagdo popular e

espacgos publicos os projetos merecem destaque.

Segundo andlise desenvolvida por Pisani.et al. (2012), o Residencial Rubens Lara apesar
de ndo ter recebido nenhuma certificacdo de sustentabilidade, pode ser considerado uma
referéncia em termos de arquitetura e urbanismo. Sobre este &mbito, foi colocado que o
projeto contempla: areas de lazer e verdes comunitarias, pisos permedveis, técnicas
construtivas racionalizadas, mao de obra local e materiais de construcdo empregando

residuos reciclados.

A analise dos conjuntos habitacionais sobre uma perspectiva mais ampla se fez
necessaria e dessa forma a utilizacdo de critérios de sustentabilidade atendem as novas
demandas por uma arquitetura mais consciente de seus impactos. Sobre a questdo da
participacdo da populacdo na concepcao do projeto, Bonduki (2000) coloca que o projeto
habitacional também envolve questbes relacionadas a vida em comunidade, as quais

devem ser valorizadas.
3. METODOLOGIA

O método empregado na pesquisa foi o desenvolvido pelo Grupo de Pesquisa
“Arquitetura e Construgdo” na analise de varios conjuntos habitacionais de interesse social

(PISANI et al, 2013) podendo ser elencado nas seguintes etapas:

1. Pesquisa Bibliografica-levantamentos de conceitos tedricos e praticos em livros,
teses, dissertacfes, manuais técnicos e publicacbes da Prefeitura de Sao Paulo,
académicas, revistas e sites especializados;

2. Analise e tratamento dos dados;

3. Andlise do projeto: Insercdo urbana; materialidade; gestdo da agua e gestdo da

energia, fundamentados pelos quesitos indicados pelo instrumento de avaliacdo de
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sustentabilidade de habitacdo denominado Selo Casa Azul da Caixa Econdmica
Federal;

4. O desenvolvimento da analise de alguns critérios do Selo Casa Azul demandou a
utilizacdo de recursos auxiliares, como os softwares: Autocad 2014 para o redesenho
das plantas; Autodesk Flow Design 2014 e o Relux Professional.

5. Visitas in loco: Registro fotografico e visita como elementos essencial para a

compreensao da espacialidade do projeto e de suas rela¢cdes com o entorno;

Entrevista com o arquiteto Mario Biselli, ap6s o estudo critico do projeto;

Discussao dos dados;

Redacéo Preliminar;

© ©® N o

Correcao e formatagéo do relatorio final;

10. Redacéo final e apresentacéo dos resultados.

Os resultados obtidos a partir da andlise proposta pelo Selo Casa Azul serdo expostos

mediante o0 uso de tabela que segue o0 modelo abaixo:

Tabela 1: Modelo

Critérios Obrigatoriedade Existéncia no projeto
1.1 Qualidade do entorno- Sim
Infraestutura
1.2 Qualidade do entorno- Sim
Impactos

Fonte: Autoria propria (2016)
Sim- Quando o Conjunto Habitacional atender as demandas referentes ao critério exposto.

N&o- Mediante o ndo cumprimento de pelo menos 50% das caracteristicas em destaque no

referido item estudado.

Parcialmente- Diante do cumprimento de 50 % a 90% das caracteristicas apresentadas na

avaliagdo do critério analisado.

N&o se aplica- Perante um critério de andlise que ndo se adeque ao tipo de edificacdes em

questdo, impossibilitando uma avaliacéo.
4. RESULTADOS E DISCUSSOES
4.1 HELIOPOLIS

Heliépolis tem como areas limites: o Municipio de Sdo Caetano do Sul, a via
Anchieta, a Avenida Almirante Delamare, a Avenida Juntas ProvisoOrias, a Estrada das
Lagrimas e o Cérrego Independéncia em Sao Jodo Climaco. Atualmente, a Secretaria de
Habitagdo desenvolve um plano de intervencdo que esta sendo realizado em etapas pelo
Plano Municipal de Habitagdo (PMH), 2009-2024. As glebas que estdo recebendo novas
unidades habitacionais sédo: A, G, K e N. A Gleba G, a qual esta sendo analisada, tem uma



X1l Jornada de Iniciagéo Cientifica e VI Mostra de Iniciagdo Tecnolégica

localizacdo de conexao entre cidade formal e informal, como o observado na figural. Sobre
este ambito, o Plano Urbanistico visa justamente a maior integragdo entre o bairro do

Ipiranga e Heliépolis, o que coloca os projetos da Gleba G em posi¢éo de destaque.

Figura 1: Mapa de Heli6polis/Gleba G. Figura 2: Conjunto Gleba G

Nz

Fonte: Acervo da autora (2016) Fonte: Acervo da autora (2015)

Desde 2005, a Secretaria Municipal de Habitagdo tem desenvolvido uma politica
habitacional em S&o Paulo que resultou na elaboracdo do Plano Municipal de Habitacédo
Social da Cidade de Séo Paulo (2009- 2024). Outro aspecto relevante, esta relacionado ao
fato do plano incentivar a formacéo de bairros compactos com predominancia de uso misto.
O novo Plano Diretor Estratégico da cidade de S&o Paulo, lei 16050/14, colocou que o
Programa Minha Casa e Minha Vida atende a populagdo que ganha de 0 a 6 salarios
minimos. Vale ressaltar que, em empreendimentos de interesse social ndo sdo computaveis
até 20% da area construida para usos néo residenciais, como estimulo ao uso misto. No
projeto da Gleba G, foram reservados espagos no térreo para a implantagdo de comércios,

como pode ser observado na figura 2.
4.2 REFLEXOES SOBRE O PROJETO

A habitacdo pode ser entendida como parte significativa da arquitetura que compde a
cidade e esta interpretacdo reflete na importancia dos projetos habitacionais. Segundo
Biselli (2016), o modo mais recorrente de concepcao projetual no Brasil, esta associado a
uma logica desenvolvida do todo para a parte, porém nos projetos de HIS a concepcao tem
como ponto de partida a célula minima habitacional, a qual é definida pelo governo.

O projeto de um conjunto habitacional envolve questdes relativas ao projetar a quadra e
até mesmo a cidade. No ambito da habitacdo, a andlise do histoérico brasileiro remonta para
a proposta higienista da década de 1970, a qual estava em consonancia com as propostas
modernistas da Carta de Atenas (1943). Le Corbusier propunha a interpretacdo do solo da
cidade como sendo publico justificando a adocdo dos pilotis, o primeiro croqui da figura 3
representa esta op¢ao de projeto. Na cidade de Sao Paulo, sempre foi aplicado o conceito

de uso do solo que tém como principio o territorio privado. Dessa forma, a cidade
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contemporanea enfrenta questdes relativas a segregacdo espacial, como o demonstrado
pelo segundo croqui da figura 3 que coloca a questdo dos muros, 0s quais se destacam na
paisagem urbana e criam condi¢bes inadequadas para os pedestres.

Figura 3: Croquis de edificios com pilotis. Croqui de segregacéo urbana. Croqui Gleba G
- :

Fonte: Arquiteto Mario Biselli (2016)
O projeto da Gleba G de Heli6polis visa romper com o pensamento de uma cidade

marcada pela segregacao. Os arquitetos propuseram uma forma de conceber o projeto para
gque nao fossem criados muros, o prédio seria uma barreira para garantir a privacidade no
miolo de quadra. A topografia do terreno foi utilizada para que a construgdo nao
ultrapassasse os doze metros permitidos pela legislacdo para que a circulagéo vertical seja
feita sem o uso dos elevadores, para tanto foram utilizadas passarelas que mantém a cota
de acesso.

Sobre a disposi¢do das circulagdes horizontais foi colocado que as grandes circulagfes
para projetos habitacionais tornam-se ineficientes. Tendo como principio esta
contextualizacdo, os arquitetos priorizaram a disposicdo de circulagbes verticais a cada
quatro apartamentos.

O Conjunto habitacional foi construido utilizando-se a técnica construtiva da alvenaria
estrutural. As passarelas em estrutura metalica que conectam os edificios (figura 3) ndo séo
recorrentes em projetos de HIS por serem onerosas, mas esta foi uma concesséao feita pelo
poder publico. O arquiteto ressaltou que as passarelas estdo afastadas do edificio cinco
metros por questfes das leis contra incéndios. Outra questao esta relacionada a escolha
cromatica no edificio que contribui para a individualizagéo dos blocos e incentiva a interacéo
dos moradores com o projeto.

4.3 ANALISE SEGUNDO O SELO CASA AZUL
4.31 Qualidade Urbana

Nas proximidades da Gleba G, a infraestrutura urbana conta com: a estacdo Sacoma da
Linha Verde do Metr6 e pontos de 0Onibus, situados em sua maioria na Rua Juntas
Provisorias e Av. Comandante Taylor. A rede de transporte publico coletivo ndo entra em
Heliopolis, devido ao grande namero de vielas, porém isto ndo influencia diretamente aos
moradores do Conjunto Habitacional Gleba G. O projeto esta situado no eixo de conexao da

cidade formal e informal, como pode ser observado na figura 4, estando delimitado pelas R.
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Comandante Taylor e Av. Juntas Provisorias.

Figura 4: Implanta¢do do Conjunto Habitacional

Fonte: Archdaily (2015)
O projeto fez parte do Programa Urbanizacdo de Favelas, o qual visa atender

principalmente as familias da comunidade que estavam em areas de risco. A construgéo do

projeto ocorreu apés 510 familias serem realocadas.

Tabela 2- Categoria 1 : Qualidade urbana
Critérios Obrigatoriedade

Existéncia no projeto

1.1 Qualidade do entorno- Sim
Infraestutura

1.2 Qualidade do entorno- Sim
Impactos

1.3 Melhorias no entorno

1.4 Recuperacao de areas
degradadas
1.5 Reabilitagdo de imoveis X

Fonte: Acervo da autora (2016)

4.32. Projeto e Conforto
Paisagismo

O projeto de paisagismo prevé a integracao dos dois conjuntos, através dos porticos com
variagdo de pisos e vegetacdes. Os equipamentos de lazer potencializam o uso do espaco
do patio interno. Vale colocar que a segunda parte do conjunto ainda ndo foi construida.
Espécies utilizadas no projeto: Cassia, Ipé Amarelo, grama Sao Carlos em Placas,
Alamanda, Azaléia e Bela Emilia.

Mediante visita in loco, foi constatado que as areas verdes, estdo mal preservadas. A
implantacao do paisagismo nao foi eficiente nas areas de grande circulacdo. A implantacao
do jardim se deu no mesmo nivel do piso, 0 que contribui para que ocorra trafego de

pessoas nestas areas.
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Flexibilidade de projeto
Figura 5: Planta tipologia A

= Figura 6: Planta tipologia B. . ﬁ:
= | i 11
I [ | =
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Fonte: Acervo da autora (2015) Fonte: Acervo da autora (2015)

Através da andlise das figuras 5 e 6, pode-se verificar que o projeto possui flexibilidade,
porém pequena, devido a presenca distribuida das estruturas dentro dos blocos, e estas nao
podem ser removidas.

Relagdo com a vizinhanga

A relacdo com o entorno ocorre pelas passarelas que na Rua Comandante Taylor, as
quais possibilitam o acesso aos blocos, acompanhando a topografia do terreno, como pode
ser observado na figura 7. Em relag&o ao gabarito, o entorno imediato possui gabarito médio
de sete metros, dessa forma o conjunto assume um posto representativo da verticaliza¢ao.

Figura 7: Passarelas de acesso Figura 8: Patio central.

.

Fonte: Acervo da autora (2015) Fonte: Acervo da autora (2015)

Na figura 8, observa-se que os equipamentos de lazer estdo situados nos dois patios
centrais que compde o conjunto, onde estdo dispostos equipamentos como bancos e
playgrounds. As salas dispostas no térreo irdo sofrer mudanca de uso, 0os moradores
pretendem criar uma biblioteca e espaco infantil.

Desempenho Térmico- Vedagdes

Andlise segundo o0 CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGCOES - COE LEI N2 11.228/92:

O projeto contempla a op¢ao pela ventilagdo cruzada. Além disso, conforme andlise das
tabelas abaixo e das figuras 9 e 10, observa-se que o0 projeto possui sempre areas
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ventiladas maiores do que o minimo estipulado pelo Cédigo de Obras da cidade de Séo

Paulo.
Figura 9: Planta tipologia A Figura 10: Planta tipologia B
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Fonte: Acervo da autora (2015) Fonte: Acervo da autora (2015)

Tabela 3: Ventilagdo Projetada da planta A

ITEM ESPACO A.P ILUM.MIN ILUM.PROJ VENT.MIN VENT.PROJ PP OU PT

1 Dormitorio 1 6 m? 0.85m? 1m? 0.425m? 0.5m? PP

2 Dormitorio 2 6,5m? 0.92m? 1m? 0.46m? 0.5m? PP

3 Cozinha 9 m? 0.9 m? 1m? 0.45m? 0.5m? PT

4 Sala / Estar 16 m? 2.28 m? 4.62m? 1.14m? 2.31m? PP

5 Banheiro 3,5 m? 0.36 m? 0.72m? 0.175m? 0.36m? PT
Legenda:
AP- Area projetada/ PP- Permanéncia prolongada / PT — Permanéncia transitoria

Fonte: Acervo da autora (2016)

Tabela 4: Ventilacdo Projetada da planta B

ITEM ESPACO A.P ILUM.MIN ILUM.PROJ VENT.MIN VENT.PROJ PP OU PT
1 Dormitério 1 6 m? 0.85m? 1m? 0.425m? 0.5m? PP
2 Dormitério 2 8 m? 1.15m? 1m? 0.46m? 0.5m? PP
3 Cozinha 4 m? 0.4 m? 1m? 0.45m? 0.5m? PT
4 Sala / Estar 16 m? 2.28 m? 4.62m? 1.14m? 2.31m? PP
Banheiro 3 m? 0.3 m? 0.6m? 0.15m? 0.3m? PT
6 Lavanderia 2m? 0.2 m?2 1m? 0.1m? 0.5 m? PT
Legenda:
AP- Area projetada/ PP- Permanéncia prolongada / PT — Permanéncia transitoria

Fonte: Acervo da autora (2016)

Desempenho Térmico- Orienta¢gBes ao Sol e vento
Avaliagdo da ventilacdo, através do software Autodesk Flow Design 2014, para as
andlises foi utilizada a velocidade do vento de 5m/s, equivalente a 18 km/h, sendo as
direcbes predominantes do vento para a cidade Sao Paulo:
Os ventos predominantes sopram do sul e sudeste, porém ndo sdo
constantes nem fortes. Rajadas de maior forga e intensidade provém do
noroeste. Ha outras variagdes de diregao, no nivel macro climatico, mas as

maiores variagbes ocorrem por conta da topografia irregular da regido
(vales e colinas) e pela urbanizacdo / verticalizagdo. (FRETIN et al. 2007).
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Figura 11: Simulag&o de ventilagdo no Conjunto Figura 12: Ventilagio das unidades
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Fonte: Acervo da autora (2015) Fonte: Acervo da autora (2015)

Através da andlise das figuras 11 e 12, as quais apresentam simulagdes feitas com o
software Autodesk Flow Design, pode-se colocar que as unidades sdo bem ventiladas e
possuem ventilacdo cruzada, o que favorece o conforto térmico. Vale colocar que as
unidades situadas na porcdo leste do conjunto possuem maior ventilacdo na éarea de
servigo, o que acaba sendo conveniente.

Analises de lluminéancia

Simulagéo para averiguar os numeros minimos de iluminancia natural, a analise foi feita
em adequacdo a ABNT NBR 15575 (2013), segundo a qual devem ser consideradas as
diversas posi¢es das plantas em casos de conjuntos habitacionais e as simula¢cdes devem
ser feitas nos dias 23 de abril e 23 de outubro as 9:30 e 15:30. As tipologais analisadas

estdo representadas na figura 13.

Figura 13: Diagrama com a localizag&o das tipologias
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Fonte: Acervo da autora (2015)
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Andlises no Bloco Al:
23 de Abril:
Figura 14 e 15: 23/04 as 9:30 e 23/04 as 15:30

Fonte: Acervo da autora (2015)

23 de outubro:
Figura 16 e 17: 23/10 as 9:30 e 23/10 as 15:30

Fonte: Acervo da autora (2015)

Andlises no Bloco A2:
23 de abril:
Figura 18 e 19: 23/04 as 9:30 e 23/04 as 15:30

Fonte: Acervo da autora (2015)



Universidade Presbiteriana Mackenzie

23 de outubro:
Figura 20 e 21: 23/10 as 9:30 e 23/10 as 15:30

Fonte: Acervo da autora (2015)

Analises no Bloco A2:

23 de abril:
Figura 20 e 21: 23/10 as 9:30 e 23/10 as 15:30

| I I ] | I I ]
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Fonte: Acervo da autora (2015)

23 de outubro:
Figura 24 e 25: 23/10 as 9:30 e 23/10 as 15:30

I I I ] T T I
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Fonte: Acervo da autora (2015)

A analise das simulacdes feitas com o softwre Relux Pro( figuras 14 a 25), demonstram
que a distribuicdo da iluminagéo natural nos ambientes atende a NBR 15575. Outro aspecto
detectado foi o fato de que a tipologia B possui uma distribuicdo de iluminacdo menor do
que os apartamentos de tipologia A.

As areas de uso comum estdo situadas no patio central e os edificios sombreiam as areas
de lazer, 0 que acaba sendo positivo durante o verdo. O projeto adequou-se a topografia do
terreno, a qual apresenta um desnivel de quase dois metros. Os arquitetos utilizaram este

aspecto do terreno para criar diferentes niveis térreos evitando a necessidade de
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elevadores. O Processo de terraplanagem, além do movimento necessario para implantagéo

do terreno, foi necessario de troca do solo, apds a constatacdo de argila sem resisténcia

necessaria para a edificagdo do conjunto.

Tabela 5: Projeto e Conforto

Critérios

Obrigatoriedade Existéncia no projeto

2.1 Paisagismo

Sim

2.2 Flexibilidade do Projeto

2.3 Relag&o com a vizinhanca

2.4 Solugéo alternativa de
transporte

2.5 Local para coleta seletiva

Sim

2.6 Equipamentos de lazer

Sim

2.7 Desempenho térmico/
Vedacdes

Sim

2.8 Desempenho Térmico -
Orientagdo ao Sol e Ventos

Sim

2.9 lluminag&o Natural de Areas
Comuns

2.10 Ventilagao e lluminagédo
Natural de Banheiros

2.11 Adequacéo as Condigbes
Fisicas do Terreno

X

4.33. Eficiéncia Energética

Fonte: Autoria propria (2016).

Tabela 6: Categoria Eficiéncia Energética

Critérios

Obrigatoriedade Existéncia no projeto

3.1 Lampadas de baixo consumo
areas privativas

Sim

3.2 Dispositivos Economizadores
Areas Comuns

Sim

3.3 Sistemas de Aquecimento
Solar

3.4 Sistema de aquecimento Géas

3.5 Medicao Individualizada - Gas

Sim

3.6 Elevadores Eficientes

3.7 Eletrodomésticos Eficientes

3.8 Fontes alternativas de energia

Fonte: Autoria prépria (2016).

4.34. Conservacao de recursos materiais
O projeto da Gleba G foi realizado seguindo os padrées do sistema de alvenaria estrutural.

A criacao dos porticos exigiu a /adocao de estrutura de concreto armado, em decorréncia do

vao a ser vencido. Sobre o ambito dos materiais utilizados na obra, pode-se afirmar que sdo

de qualidade, pois foram adquiridos de empresas regularizadas. As formas utilizadas séo de

pinus, sendo que esta madeira é proveniente do reflorestamento.
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Tabela 7: Categoria Conservagéo de recursos materiais

Critérios

Obrigatoriedade

4.1 Coordenagao Modular

4.2 Qualidade de Materiais e
Componentes

Sim

4.3 Componentes
Industrializados ou Pré-
fabricados

4.4 Formas e Escoras
Reutilizaveis

Sim

4.5 Gestédo de Residuos de
Construgéo e Demoli¢éo (RCD

Sim

4.6 Concreto com Dosagem
Otimizada

4.7 Cimento de Alto-Forno
(CPIII) e Pozolanico (CP 1V)

4.8 Pavimentagdo com RCD

4.9 Facilidade de Manutengéo
da Fachada

4.10 Madeira Plantada ou
Certificada

4.35. Gestédo da agua

Fonte: Autoria prépria (2016).

Figura 26: Relégios do Condominio

TR

i

Existéncia no projeto

Fonte: Acervo da autora, 2 dezembro de 2015.

O projeto contempla medigéo individualizada de agua, como pode ser observado na

figura 26. Segundo o informado pelos moradores os dispositivos economizadores foram

fornecidos, sendo opcional sua instalagdo. Sobre a questdo da captacdo de aguas pluviais,

ndo foi implantado um sistema para o armazenamento e posterior utilizagdo desta agua.

Tabela 8: Categoria Gestdo da Agua

Critérios

Obrigatoriedade Existéncia no projeto

5.1 Medic&o Individualizada -
Agua

X

5.2 Dispositivos Economizadores
-Sistema de Descarga

Sim

5.3 Dispositivos Economizadores
— Arejadores

5.4 Dispositivos Economizadores
- Registro Regulador de Vazéo

Sim

X

5.5 Aproveitamento de Aguas
Pluviais

Sim

X

5.6 Retencdo de Aguas Pluviais

5.7 Infiltrac&io de Aguas Pluviais

x|

5.8 Areas Permeéaveis
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Fonte: Autoria propria (2016).
4.36. Préaticas Sociais
A gestdo do empreendimento € uma questdo relevante para tanto reunibes foram

realizadas durante a constru¢éo do projeto, visando incentivar a participacdo populacdo. A
orientacdo aos moradores se deu através da distribuicio do Manual dos Moradores
realizado pela SEHAB, o qual contempla os deveres e direito dos moradores. Dentre os
deveres deve-se destacar a importancia de pagamento da taxa de condominio e respeitar as
normas do regulamento interno.

Os moradores foram orientados com relagéo ao tratamento do lixo, o qual primeiramente
deve ser armazenado nas lixeiras dos apartamnetos e depois depositados no local de
coleta. Outra prética importante destacada no Manual esta relacionada a necessidade de se
separar o lixo reciclavel. A capacitacao para a gestdo do empreendimento ocorreu durante
a obra, através de reunides com os futuros moradores.

Tabela 9: Categoria Praticas Sociais

Critérios Obrigatoriedade Existéncia no projeto
6.1 Educacéo para a Gestdo de Sim
RCD
6.2 Educagdo Ambiental dos Sim
Empregados

6.3 Desenvolvimento Pessoal
dos Empregados

6.4 Capacitacdo Profissional dos
Empregados

6.5 Incluséo de trabalhadores
locai

6.6 Participacdo da Comunidade
na Elaborag&o do Projeto

6.7 Orientacé@o aos Moradores Sim

6.8 Educagdo Ambiental dos
Moradores

6.9 Capacitacdo para Gestao do
Empreendimento

6.10 Acdes para Mitigacéo de
Riscos Sociais

6.11 AglOes para a Geragéo de
Emprego e Renda

> X X X
>
X

Fonte: Autoria propria (2016).

5. CONSIDERA(;()ES FINAIS

O conjunto ora analisado adotou o partido de quadra aberta, fato que nao é
recorrente em projetos de habitacdo de interesse social brasileiros. Esta concepcdo
consolida a questao de que o projeto habitacional também envolve o planejamento da
guadra e interfere na esfera urbana. Sobre o dmbito urbano, a localizacdo do conjunto é
privilegiada, encontrando-se na conexao da cidade formal e informal.

Os porticos propiciam um ponto de comunicagdo com o interior da quadra. A
construgdo do projeto, o qual estd inserido no Programa Urbanizagdo de favelas,
proporcionou a regularizagdo fundiaria, uma vez que o terreno era ocupado irregularmente.

A insercdo do projeto no terreno marca a adequacdo do projeto a topografia
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existente, a qual foi utilizada para manter a cota de acesso permitida sem o uso de
elevadores. Sobre a gestdo da obra e participagdo dos moradores contatou-se que foram
realizadas reunifes para a participacdo da comunidade no projeto. As questdes de conforto
e racionalizagdo dos materiais e técnicas construtivas foram devidamente atendidas.

Sobre a analise a partir dos quesitos do Selo Casa Azul, importante instrumento
para a andlise de projetos habitacionais, ressalta-se que apenas dois deles, o
aproveitamento de aguas pluviais e a geracao de energia por meio de painéis solares, nao
foram contemplados no projeto da Gleba G e que estas intervencdes trariam reducdes de
custos de uso e de manutencdo do conjunto para os moradores, além de beneficios

ambientais.
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