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RESUMO

Gentrificagdo é um processo que ganha cada vez mais destaque quando o assunto é
melhoria urbana. Partindo de sua conceituacdo e breve historia do termo, séo vistas suas
caracteristicas a fim de identificar se uma regido esta suscetivel a tal transformagé&o. O local
gue serd analisado, portanto, é o Elevado Presidente Jodo Goulart em S&o Paulo, que
passou a ganhar atencdo apds o Plano Diretor Estratégico de 2014 prever sua desativacao
gradual. Devido a sua grande extensdo, é ainda delimitada uma area para maior foco,
compreendida no bairro Vila Buarque, contando com ruas como Major Sertério e Marqués
de Itu. Desta forma, a partir de uma andlise qualitativa, levantamento de dados, estudo
bibliogréafico e visitas in loco, sdo apresentadas as mudancas que podem ser relacionadas
ao fenbmeno jA comentado, como valorizagdo imobiliaria, além de obtidas informacdes
sobre a dindmica do espaco e preocupacdes por parte dos moradores frente ao projeto. Em
seguida, s8o expostas as possiveis consequéncias que a consolidagdo de um processo de
gentrificagdo traria para a regido lindeira ao Elevado, apontando para a necessidade de
estratégias que foquem principalmente em seus habitantes, visando defender que as
mudangas que venham a ocorrer promovam um espago integrador e permitam a

permanéncia daqueles que conviveram com a degradacdo desde a construgéo do viario.
Palavras-chave: Gentrificagdo. Elevado Presidente Jodo Goulart. Consequéncias.
ABSTRACT

Gentrification is a process that is gathering increasing attention when the subject at hand is
an urban upgrading. Starting with its conceptualization and a brief history of the term, its
characteristics are observed to identify if a place is susceptible to this kind of transformation.
The area which will be analyzed is, therefore, the Elevado Presidente Jodo Goulart in S&o
Paulo, which garnered attention after the 2014 Plano Diretor Estratégico (Strategic
Management Plan) predicted its gradual deactivation. Due to its long extension, a larger area
was therefore delimited for bigger focus, this is embraced in Vila Buarque's district including
streets such as Major Sertério and Marqués de Itu. Thus, with qualitative research, data
collection, bibliographical research and on-site visits, changes that could be related to the
process at hand are presented such as real estate valuation, alongside information about the

spatial dynamics of the area and the residents’ concerns towards the project. Furthermore,
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the possible consequences of this consolidation process to the surroundings of the Elevado
are shown, pointing to the necessity of strategies that focus particularly on its inhabitants,
aiming to defend changes that can promote an integrated space that allows the permanence
of those who lived side by side to degradation since the construction of the highway.

Keywords: Gentrification. Elevado Presidente Jodo Goulart. Consequences.



Universidade Presbiteriana Mackenzie

1. INTRODUCAO

7

Gentrificacdo ¢ um fendmeno que ganha cada vez mais destaque por suas
consequéncias e amplitude. Perante os autores que tratam do assunto temos diferentes
definicbes, sendo algumas delas: a transformacéo de uma area central vaga ou ocupada
pela classe trabalhadora em uma caracterizada pela classe média (LEES; SLATER; WYLY;
2007, traducdo nossa); e o produto de grandes for¢cas, como a escala publica e
investimentos privados que moldam as escolhas individuais e alteram a trajetoria de
determinadas localidades (FLORIDA, 2017, traducdo nossa). Sendo assim, é valido afirmar
gue se trata de um processo complexo, cujo significado se encontra constantemente

relacionado a mudanga de uma populacdo de determinado local por outra, com maior

influéncia e poder aquisitivo (SMITH, 1996, tradugdo nossa).

Esse termo foi cunhado pela primeira vez pela socidloga britdnica Ruth Glass em
1963" para retratar um novo acontecimento em Londres. Nele, familias de classe média
foram contra a tendéncia de moradia da época, no suburbio, e comegaram a se instalar em
areas centrais, local até entdo caracteristico da classe operéaria (BIDOU-ZACHARIASEN,
2006). Diante disso, vemos que quando abordado pela primeira vez o processo era visto
como algo espontaneo, reflexo da atitude de um determinado tipo de classe média
entusiasmada pelas regides centrais (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006), mas com o tempo, o
mesmo foi se diferenciando e ja chegou inclusive a ser adotado como estratégia de
higienizacdo social por governos, como em Salvador (SILVA; FERETTI; SETTE, 2008).
Esse processo ocorre principalmente com a ajuda do mercado imobiliario, que se antecipa
frente as possiveis melhorias, comprando terrenos que depois serdo revendidos visando o
lucro iminente (DEITOS, 2018). Essa especulagao imobiliaria, por sua vez, acaba gerando a
alta dos precos na regido e impedindo a permanéncia de uma classe menos abastada ja
presente ali. Isso muitas vezes acontece em prol de um termo que desconsidera justamente
essa vida ja existente, a “revitalizagdo”, que traz consigo a ideia de que uma regido marcada
por degradacdo se transformaria, dando espaco a novos empreendimentos, e por

consequéncia, eliminando as necessidades e a presenca dos antigos moradores.

Esses termos mascaram intengfes que ndo sO trazem lucro a uma minoria da
populacdo, mas condenam a outra a regides cada vez mais periféricas, marcadas pela falta
de mobilidade, infraestrutura, cultura e lazer. Junto com essas questdes se apresenta ainda
um prejuizo em relagéo ao pertencimento e afinidade com o local, j& que o grupo residente
ndo tem escolha sobre sua permanéncia, sendo obrigado a abandonar a relacdo que

desenvolveu durante sua estancia.

'Em algumas literaturas o ano em que o termo foi cunhado aparece como 1964.
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Normalmente, quando esse tipo de atitude € tomada pelo governo ha ainda uma
justificativa com base em uma preservacao histérica ou um foco na importancia da melhoria
urbana. Sendo assim, sdo ignorados os danos a uma relagéo imaterial territério-cidad&o?,
demonstrando que as melhorias ndo sdo para os grupos sociais que ali estavam. No
primeiro caso vemos ainda um esvaziamento do sentido do que é patrimbnio e uma
distorcdo a fim do termo atender a logica comercial. Isto é, a memodria a ser preservada é
selecionada, excluindo o individuo (NOBRE, 2003) e ocasionando a destruicdo de memdrias

e relacBes cotidianas por parte da populacéo excluida.

Torna-se claro que ao longo dos anos e estudo da gentrificacdo houve mudangas em
relag@o a sua conceituagdo e abordagens, além da observacado de diferencgas regionais. No
entanto, embora sua abrangéncia esteja constantemente em discusséao, algo que nao pode
ser negado é a relagdo desse conceito com questdes econdémicas e sociais aqui em pauta.
Sendo assim, ao relacionar esses conhecimentos adquiridos, analisar as caracteristicas que
comumente antecedem o processo e estudar aspectos presentes em determinada regido,

podemos reconhecer quando uma conjuntura semelhante é criada.

Nesse caso, a cidade escolhida para tal relacdo € Sao Paulo, conhecida por seu
poderio social, cultural e, sobretudo, econdmico. Essa, quando retratada, € comumente
acompanhada por imagens de constru¢des imponentes como o MASP ou a Ponte Octavio
Frias de Oliveira, simbolos que reafirmam essa ideia. O que podemos observar, por outro
lado, é que esses icones estdo cada vez mais distantes da maioria da populacdo, que nao
vive na gléria da cidade, mas em suas cicatrizes. Nesse caso, esse plano de fundo
constituido por arranha-céus de renome mascara uma populacao que sofre diariamente com
um histérico de violéncia, trafego intenso, falta de espacos de lazer e, sobretudo, com a
segregacdo pautada em condi¢cdes financeiras que implicam na falta de acesso a condicbes

basicas.

Se nos primérdios, morar no centro dessa cidade costumava ser simbolo do status
quo, marcado por boas condigbes, com o advento do automovel, obras viarias e um
desinteresse imobilidrio na regido nos anos 1970 (CALDANA apud MORI, 2018), essa
situacdo mudou. Nessa conjuntura, um dos responsaveis pela mudanga é o marco que sera

abordado nesta pesquisa: o antigo Elevado Costa e Silva.

O Minhocéo, como é conhecido, simbolo do progresso na época da Ditadura Militar,
trouxe inUmeras consequéncias negativas para sua regido lindeira, tais como polui¢do
sonora, atmosférica e visual, além do derrocamento dos pregos dos imoéveis. Essa

degradacao, por sua vez, permitiu ali a instalagdo de uma populacédo de baixa renda, que,

> Termo gue diz respeito ao vinculo que uma pessoa pode desenvolver com o local em que vive.
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embora sofra com os problemas citados, se mantém perto de toda a infraestrutura do centro,
principalmente dos empregos (WHITAKER, 2014).

O que vemos, portanto, é que desde sua construgdo autoritaria muitas batalhas
vieram sendo travadas e algumas conquistas alcancadas, dentre elas: a interrupcdo do
transito a noite, o aumento do horéario de fechamento da via e os dias em que ela
permanece aberta a pedestres (ARTIGAS, MELLO, CASTRO, 2008). Por outro lado, uma
disputa que sempre esteve em pauta tem sido a transformacg&o do Elevado de uma vez por
todas, principalmente ap6s o espaco ter passado por uma ressignificacdo, sendo palco de
lazer e cultura aos finais de semana. Diante dessa situagdo, vimos o surgimento de grupos
tanto que defendiam a transformacédo do local em um parque elevado, como a “Associagao
Parque Minhocao”, os a favor da demoli¢gdo da estrutura, como o “Movimento Desmonte do
Minhocdo” e até os que sdo contra qualquer mudanca, defendendo a importancia da

estrutura como viario.

Figura 01 - Apropriagéo do Elevado por pedestres aos finais de semana

Fonte: acervo pessoal. Abr. 2019.

Em 2014, entretanto, atendendo ao debate presente, o Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo trouxe a desativacdo gradual da via. Essa legislacao foi seguida por
outras como o projeto de lei do vereador Police Neto que criava o Parque Minhocédo
(16.833/18), que até chegou a ser sancionada com a possibilidade de demolicdo da
estrutura vetada, mas acabou sendo suspensa por irregularidades em junho de 2019
(RIBEIRO, 2019). Diante desses desdobramentos, chegamos a atual conjuntura, na
discussdo de um Projeto de Intervencdo Urbana que prevé um parque elevado na estrutura
existente. Perante essas e outras transformacdes possiveis, podemos observar uma
crescente especulacdo imobiliaria interessada, sobretudo, nessa mudanca. Essa situacao,
portanto, tem grandes chances de estar relacionada ao processo aqui apresentado: a

gentrificagéo.

Sendo assim, a proposta dessa pesquisa é justamente explicitar as caracteristicas do

processo de gentrificagdo que se relacionam a regido, para justificar uma possivel
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ocorréncia do fenbmeno no local e quais alterages isso podera trazer. Ir contra o histérico
antidemocratico, entendendo com a ajuda dos moradores a relevancia do Minhocdo em seu
cotidiano, seja como simbolo identitario, garantia de acesso a regido, local de lazer ou até
polo cultural. Ademais, demonstrar a importancia que o local tem para aqueles que ja
passaram pelas piores fases da regido e defender a permanéncia desses na mesma.
Portanto, se trata de uma analise tanto geogréfica quanto econdmica e sensivel, que busca
opinides, sentimentos e histérias, além de dados, mudancas nas tipologias e alternativas ao
processo de expulsdo. Sendo assim, por meio dessa abordagem diferenciada o estudo visa
contribuir para a atual discussao, entendendo que esse é o primeiro passo em busca de

uma atitude que promova a integracao desejada.
2. REFERENCIAL TEORICO

A fim de obter conhecimento sobre o0 processo, suas principais caracteristicas,
evolugdo e ocorréncias, foram buscadas primeiramente autores com um estudo vasto no
gue diz respeito a experiéncias acerca da gentrificacdo. Nesse sentido, ganha destaque o
livro The new urban frontier do gedgrafo escocés Neil Smith (1996), que embora seja uma
obra mais antiga, conta com grande renome no tema, comumente sendo citada por
especialistas. Nele, ha a introducdo ao pensamento de que a gentrificacdo nao diz respeito
apenas a demandas de moradia por parte de uma nova classe média, mas faz parte de uma
nova politica econdmica e cultural que tem relagdo com uma oposi¢ao as minorias (SMITH,
1996, traducao nossa). Ao longo dessa dissertacdo que inclui até alguns argumentos
psicolégicos explicativos para o processo, had ainda a defesa da ideia de que hoje os
padrées de consumo e producdo sado ditados pelo Estado, por instituicbes financeiras ou
empreendedores, ou seja, por uma acdo social coletiva e, nesse sentido, as preferéncias
dos moradores ndo sao os Unicos fatores importantes quando o assunto € deslocamento e
aquisicao (SMITH, 1996, traducao nossa). Isso se relaciona com a area aqui apresentada na
maneira em que no Elevado a provisdo de um local atrativo por parte dos incorporadores
imobilidrios acontece pautada em uma melhoria proposta pelo municipio, desta forma,
vemos principalmente um aumento de oferta nesse local desde 2014, que com ajuda da

publicidade, desperta cada vez mais interesse de uma camada com maior poder aquisitivo.

Associada a essa ideia, ha ainda no livro a apresentagéo da tese do “Rent Gap”, que
causa controvérsia nos artigos que tratam do tema. Esse termo € apresentado pelo autor
para defender que a volta da populag&o aos centros foi causada pelo capital e diz respeito a
uma disparidade entre o que ele chama de potencial “ground rent level” e o “ground rent
capitalized”, ou seja, entre o nivel de renda da terra potencial e a renda real da terra
capitalizada (SMITH, 1996, traducdo nossa). Essa ideia traz consigo que a partir de uma

desvalorizacdo em determinada regido, ao mesmo tempo em que outras passam por um
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desenvolvimento, ha a criacdo de um “vao”, que quando se torna grande o suficiente para
cobrir as despesas e gerar o lucro desejado, leva ao investimento nessa primeira regido
deteriorada, o que por sua vez, vai levar ao desinvestimento em outra, continuando o
ciclo (SMITH, 1996, traducdo nossa). A vista disso, os investimentos seriam direcionados
para onde esse “vao” fosse maior e mais proveitoso, o que novamente nos leva a refletir
sobre a nossa area de estudo. E evidente que quando falamos sobre o interesse em regifes
centrais, temos outros atrativos que devem ser levados em conta, como infraestrutura
urbana, mobilidade e proximidade a empregos, no entanto, o “Rent Gap” € uma maneira
diferente de andlise sobre a escolha do momento de atuacéo do setor imobiliario na regido.
Sabia-se sobre a desvalorizagéo do espago e ha o surgimento de uma perspectiva prospera,
0 que nos leva a crer em uma situacao favoravel, um possivel “vado” bom o suficiente para
intervengdo. Por fim, é ainda interessante o comentario do autor sobre a maioria das
pesquisas da época estar em torno dos gentrificadores, quem séo, de onde vém, quando os

gue sofreram com isso se mantiveram a margem até dos estudos.

Prosseguindo com o foco na compreensdo da dindmica, outro livro que traz a
explicacdo do processo, no entanto com uma abordagem mais atual e global, € o
Gentrification de Loretta Lees, Tom Slatter e Elvin Wyly (2007). Esse se trata principalmente
de uma andlise complexa de estudos ja realizados onde as opinides e experiéncias dos
autores acerca de cada tépico sdo colocadas a fim de uma discusséao rica e abrangente.
Com isso, vemos a evolugdo do conhecimento sobre o tema e seus desdobramentos desde
seu surgimento, passando por contribuicbes de grandes nomes como Neil Smith até chegar

a atual situacédo: a globalizacéo do fenémeno.

Uma das ideias apresentadas é a ja comentada critica aos termos como
‘regeneragao urbana”, que se encontram ligados ao esquecimento das vidas existentes em
determinado local. Isso, por sua vez, é visto pelos autores como fruto de uma ignorancia em
relacdo ao deslocamento da pobreza e escassez de habitagcbes com precos acessiveis
(LEES; SLATER; WYLY, 2007, traducdo nossa). Outra reflexdo interessante é a ideia de
que o problema da gentrificacdo é menos em relacdo a sua conceituacdo e mais sobre um
projeto que aborde as desigualdades que causam e desenvolvem essa transformagéo
(LEES; SLATER; WYLY, 2007, tradugdo nossa), ou seja, nos concentramos em tentar
expressar em uma frase um conjunto de transformacdes ao invés de estudar possiveis

porqués para seu acontecimento.

Em seguida, outra obra importante por conter diversos estudos de caso, inclusive
contando com a cidade de S&o Paulo, é De volta & cidade: dos processos de gentrificagéo
as politicas de fevitalizacdo’ dos centros urbanos de Catherine Bidou-Zachariasen (2006).

Nele, vemos comentarios acerca da realidade brasileira que refletem sobre o aumento do
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namero de cidades que estdo propondo intervencfes em seus centros antigos (BIDOU-
ZACHARIASEN, 2006). Com isso, ela apresenta a existéncia de dois lados na dinamica: a
oferta, onde existe a acdo do setor privado a fim de tornar a area atrativa, e também a
demanda, relacionada a outros fatores, ja que o residencial se encontra ligado a empregos,
lazer e consumo (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006). Essa reflexdo se assemelha bastante as
outras obras, sendo o diferencial dessa a andlise justamente a presenca da cidade de S&o
Paulo, ja que ao coloca-la ao lado de cidades ao redor do mundo, como Nova lorque, nos €

permitido um comparativo interessante.

Torna-se claro que nossa experiéncia ndo é igual a de paises desenvolvidos, onde a
gentrificagdo nasceu. Isso, por outro lado, € visto como uma vantagem pela autora, ja que o
atraso nos permite aprender com as experiéncias passadas (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006).
Sendo assim, é reforcada a importancia de uma politica de habitacdo no caso do Brasil,
sendo relatado que um desafio é tornar o centro acessivel para moradores de baixa renda
(BIDOU-ZACHARIASEN, 2006), fato considerado nesta pesquisa.

Finalmente, para um aprofundamento da histéria da regido e discussées iniciais, foi
utilizado o livro Caminhos do Elevado. Memoria e Projetos de Rosa Artigas, Joana Mello e
Ana Claudia Castro (2008). Por meio desse foi possivel um conhecimento mais detalhado
das pré-existéncias da area atingida pela construgdo do viario, vendo o passado da Avenida
S&o0 Jodo, os planos de Paulo Maluf® e as primeiras intervencdes artisticas, que ao lado das
mais recentes contribuiram para a ressignificacdo do espaco. A obra ainda conta com o
resultado do 2° Prémio Prestes Maia, onde a partir dos projetos em destaque, vemos
diferentes interpretacdes do territorio, que contribuem para a andlise no ponto de vista do
que ja foi pensado para a regido. Nesse sentido, qualquer projeto proposto requer um
estudo e discussdo acerca das potencialidades, deficiéncias e condicionantes do territério,
sendo que “discutir a area atingida pelo Elevado Costa e Silva significa enfrentar um
conjunto de temas pertinentes a questdes sociais, urbanisticas e ambientais” (ARTIGAS;

MELLO; CASTRO, 2008, p.13), e é iss0 que nos interessa nessas propostas.

Por dltimo, embora ainda em desenvolvimento, um estudo crucial para a
demonstracéo do patriménio na regido do Elevado é O Patriménio contra a Gentrificacao: a
experiéncia do inventario Participativo de Referéncias culturais do Minhoc&o coordenado por
Mariana Kimie da Silva Nito e Simone Scifone (2018). Esse foi utlizado a fim de
compreender de maneira geral a questdo, ja que aborda a area por completo. Além disso,

ainda de acordo com Nito e Scifone (2018, p. 85):

Neste inventario foram identificados mais de quarenta referéncias
culturais entre celebracdes, formas de expressdo, saberes, lugares,

® Prefeito da cidade de Sao Paulo em exercicio durante a apresentacéo e construcdo do Minhocéo.
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edificacbes e objetos, que estdo relacionadas aos grupos sociais que
reocuparam o centro no momento de sua desvalorizagdo imobiliaria.

Esse trabalho, portanto, reconhece os diferentes modos de viver da regido e,
consequentemente, pode ser empregado para afirmar essa pluralidade que estara
ameacada caso os indicios do processo de gentrificacdo se intensifiquem. Portanto, é claro
que o estudo retine desde questdes identitarias a materiais e nos mostra que o patrimoénio a
ser preservado € muito mais do que normalmente se discute nos planos urbanisticos e
jornais. Sendo assim, esse estudo serve de reforco ao questionamento apresentado na
discussdo e resultados sobre quais medidas serdo tomadas em prol da protecdo de tal
diversidade frente ao atual cenario que serd mostrado. Ainda de acordo com Nito e Scifone
(2018, p. 89): na regido “ao todo foram identificadas e inventariadas 44 referéncias
culturais, sendo elas 4 celebracdes, 13 formas de expressdo, 6 saberes, 11 lugares, 9

edificacdes e 1 objeto”.
3. METODOLOGIA
3.1 Delimitagcao da area de estudo

A regido lindeira ao Elevado Presidente Jodo Goulart se mostra muito diferente entre
si. Diante disso, optou-se por primeiramente delimitar uma regido mais geral e em seguida
focar nessas diferencas de modo a estudar se ocorrem indicios da gentrificacdo, e, caso
ocorra, em qual momento ela estd, inicio ou consolidagdo, por exemplo. Nesse sentido,
algumas regides que ganham destaque s&o: o trecho perto da Rua da Consolagéo, o Largo
do Arouche e a regido da Barra Funda, principalmente ao lado da Academia Internacional de

Cinema.

Enquanto a primeira € mais antiga e, sobretudo de uso misto, a segunda ja contava
com novos empreendimentos entregues no comego do desenvolvimento dessa pesquisa,
como o Cosmopolitan Santa Cecilia e 0 Smart Santa Cecilia, além de ser uma regido muito
ligada a comunidade LGBTQ+, estando em trabalhos como um lugar no qual o mercado
imobiliario se utilizou do carater identitario e diverso da regido para se aproximar de um
publico consumidor com um perfil de maior poder aquisitivo (PUCCINELLI, 2017). Por outro
lado, o terceiro setor se mostra mais residencial e elitizado, ndo estando muito relacionado a

dindmica aqui estudada.

Tendo isso em mente, aqui o foco estara onde as mudancas estdo em andamento,
podendo ser mais facilmente atestadas e relacionadas. Assim, a regido escolhida para uma
andlise mais profunda foi a compreendida entre a Rua Cunha Horta, Rua Cesario Mota, Rua
Rego Freitas e Rua Marqués de Itu. Esse perimetro que faz parte do bairro Vila Buarque foi
selecionado por conter potencialidades ao setor financeiro e por estar apresentando

caracteristicas que se relacionam ao processo aqui em questao.
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[ REGIAO DE MAIOR APROFUNDAMENTO [ vinHOCAO ] REGIAO INICIALMENTE VISTA COMO PASSIVEL DE ESTUDO

Fonte: Mapa Autoral a partir da base de 2004 disponivel no site GeoSampa. Jan. 2019.
3.2 Fundamentacao tedrica e empirica

Apos essa decisao, o trabalho foi entdo desenvolvido a partir de uma fundamentagéo
tedrica, que teve como base um conjunto bibliografico escrito por especialistas. Com isso, foi
possivel analisar inclusive estudos de caso, a fim de perceber similaridades entre as
transformagfes ocorridas em locais que ja passaram pelo processo e o Minhocdo. Ao
mesmo tempo, era realizada uma pesquisa documental sobre a regido, com fotos, mapas,
noticias e dados referentes a historia, que junto as primeiras visitas de reconhecimento,

auxiliaram a compreender a dindmica atual.

E vélido, no entanto, destacar a importancia do contato com a regido a partir dessas
visitas in loco para o material aqui apresentado. Por meio dessas, foi possivel ver a regido a
partir de suas potencialidades, deficiéncias, aspectos sensiveis e até seu patriménio. Sendo
assim, o préximo passo foi a realizacdo de uma analise qualitativa, que envolveu entrevistas
com mais de quarenta moradores e comerciantes da area de estudo destacada. Essas
foram realizadas em dois momentos, janeiro e abril de 2019, visando diferencas apés o

anuncio midiatico do Parque Minhocéo.

Em se tratando, portanto, de entrevistas com estrutura aberta para a intervencao
espontanea, foram transcritos os pontos principais de cada didlogo e analisados os temas
mais comentados, como seguranca e manuten¢do, separando dentre essas categorias
comentarios positivos ou negativos realizados, para no fim alcangar as maiores
preocupacgfes e sentimentos sobre 0 espaco. Toda essa etapa tem ainda relacdo com a
metodologia do socidlogo Anténio Firmino da Costa, a pesquisa de terreno. Essa preza por
um conhecimento tedrico consistente a fim de confiar no investigador para a andlise, ja que

esse é visto como principal instrumento de pesquisa, além de ter como caracteristica o
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registro de observacoes, reflexdes, informacfes e até impressdes, vendo a pesquisa como
um processo social (COSTA, 2007).

Os aspectos éticos, nesse contexto, foram contemplados a partir da temética da
pesquisa. E também do interesse em desvendar o descaso dos processos de transformacao
urbana frente as fragilidades de camadas menos favorecidas da populagdo, através de
autores como Neil Smith, Loretta Lees e até Raquel Rolnik. Além disso, houve ainda uma
aproximacdo sensivel e empirica, onde no caso do diadlogo tivemos um convite a

participacdo, mediante a uma explicacdo do artigo em desenvolvimento.

Por fim, outra andlise que auxiliou na percepcdo de transformagbes, como as
causadas pela especulagdo imobiliaria caracteristica do processo em estudo, foi um
mapeamento de estacionamentos e novos empreendimentos, além de observar como a
propaganda desses era feita. Portanto, a partir desses levantamentos, visitas perceptivas in
loco, estudo bibliogréfico, legislacdo e conversas realizadas com especialistas como Felipe
Rodrigues e Felipe Morozini da Associacdo Parque Minhocdo, e Luis Brettas da SP

Urbanismo, foram obtidos os resultados que seréo apresentados a seguir.
4, RESULTADO E DISCUSSAO

A primeira relagdo a gentrificagdo observada na area de estudo foi o aumento da
especulacdo imobiliaria, ja citada, relacionada a melhoria urbana prometida. Sabemos que
antes mesmo da prefeitura ter divulgado o que seria feito, o local ja era aos finais de
semana uma area de encontro, lazer, manifestacdes e cultura, ou seja, um parque. Embora
esse termo seja comumente associado ao verde, o Parque Minhocao dizia respeito a uma
diversidade e singularidade, o que o levou a ser pauta de discussfes urbanas. Com a
promessa, entdo, de mudanca apontada em 2014 pela legislacdo, esse polo sé foi
potencializado a vista do mercado imobiliario, que fez com que fossem vistos novos
empreendimentos ao longo do Elevado, o que ndo se dava na regidao ha anos (ROLNIK,

2014).

Figura 02 - Anuncio de um dos Empreendimentos da regido cuja vantajosa localizacdo ao lado do
Parque Minhocdo é explicitada como ponto atrativo
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Fonte: http://bemvivercentro.com.br/consolacao. Acesso em 06 fev. 2019.
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Para esse setor, no entanto, um espaco ndo totalmente consolidado é interessante,
sendo hora de destacar um tipo de servico que tem mais de uma funcdo: os
estacionamentos. Esses ndo contam apenas com a atividade econdmica que conhecemos,
séo reserva do mercado imobiliario. Isto €, enquanto a regido esta desvalorizada o terreno
ndo da despesas, ndo exige muita manutencdo, mas quando ela valoriza, surge um
empreendimento.

O mapeamento do perimetro escolhido mostrou a presenca de doze terrenos de uso
exclusivo voltado a essa atividade. Além disso, 0os quatro novos empreendimentos da area
se situam em terrenos que anteriormente eram estacionamentos, sendo um exemplo o Bem
Viver General Jardim, que se instalou no antigo BC Park. E valido ainda ressaltar que na
regido existem muitos outros estacionamentos que nao contam exclusivamente com esse

uso, ndo estando falando, entdo, sobre uma total substituicdo desse servico.

Mapa 02 — Levantamento de estamonamentos e novos empreend|mentos na area de estudo
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Fonte: Mapa Autoral a partir da base de 2004 disponivel no site GeoSampa. Mar. 2019.

Além, entdo, do futuro parque e de terrenos ociosos, devemos considerar toda a
infraestrutura de transportes, comércio, servicos e até espacos de lazer. Essa boa
localizacdo e variedade de usos aparecem ha tempos destacados como o foco de
publicidade dos novos empreendimentos junto, é claro, do anuncio do parque. Ademais,
embora Joao Déria, prefeito na época, tenha sancionado a lei que criava o Parque Minhocédo
no dia 08 de fevereiro de 2018, em setembro de 2017 ja havia reportagens sobre
empreendimentos como o Bem Viver Consolagéo interessados na dindmica de valorizacdo
da regido: “Ha novos comércios, restaurantes, bares. Arquitetos estdo pensando em
solucdes para o centro, a Escola da Cidade esta ali, bem como iniciativas de moradores”
(CZITROM apud RODRIGUES, 2017).
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Em conjunto, todas essas questdes trazem para alguns a ideia de cidade completa,
um ambiente diferente e Unico que com o devido investimento pode se tornar uma das
melhores localiza¢des. Nesse sentido, outra potencialidade ao setor em questéo é a prépria
legislacdo, que prevé um adensamento na regido, sendo a maioria das quadras de estudo
pertencentes a Zona Eixo de Estruturacdo Metropolitana. Podemos observar que isso
também podera causar impacto no futuro, ja que o local conta com diversas edificacdes que

ndo vao exatamente de encontro a ideia de adensamento demografico e construtivo.

Figura 3 — Edificios na Rua Marqués de Itu Figura 4 — Edificios na Rua General Jardim

Fonte: acervo préprio. Abr. 2019. Fonte: acervo préprio. Abr. 2019.

Diante disso, fica clara que essa ndo é uma discussao nova. Esse assunto conta
com inUmeros artigos, noticias e até documentarios, como o Elevado 3.5 e o Ponto de Vista
Minhocé&o, que abordam a questédo da gentrificacdo e mostram novos moradores migrando
ao local devido a esse novo clima. Foi entdo uma relativa surpresa a descoberta em janeiro
de 2019, por meio das visitas a campo, da existéncia de muitos moradores e comerciantes
gue nem sequer haviam ouvido falar sobre a possibilidade da estrutura que passa a sua

frente sofrer uma transformacéo.

Enquanto esses documentarios e noticiarios normalmente trazem os moradores
engajados, participativos, a par das mudancas urbanas, o que foi visto nos primeiros
contatos com a regido foi uma parte dessa camada, ndo jovem, que esteve totalmente a
margem da informagdo do seu territério, estando assim, também excluida de qualquer

decisdo tomada até o momento.

Algo que se destaca no final de fevereiro, por outro lado, € a divulgagdo da
prefeitura, muito repercutida pela imprensa, de uma proposta gréfica de transformacao dos
900 primeiros metros do Elevado Presidente Jodo Goulart em um parque elevado. Esse
trecho ndo coincidentemente esta presente nas quadras aqui destacadas, mas foi anunciado
como escolhido por visar uma conexdo com outros equipamentos como o futuro Parque

Augusta e a Praca Roosevelt.
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Apés essa difusdo mididtica, as visitas e conversas que se deram mostraram um
maior entendimento da situacdo por parte dos moradores, embora as opinibes e
preocupacdes tenham sido similares as conversas realizadas em janeiro. De acordo com o
Datafolha (2014), 53% dos moradores acreditavam que o Elevado deveria continuar como
estava, sendo essa opinido mais recorrente entre os mais velhos (65%). O que foi absorvido
durante as visitas, embora cinco anos depois, ndo se mostra muito diferente. Os mais velhos
foram o0s que mais se mostraram contra a proposta e presos a ideia de necessidade da
estrutura integrante ao sistema viario, enquanto os mais jovens, apesar dos problemas que

ambos apontam, se mostram mais favoraveis a mudanca.

BN

Diante da proposta, no entanto, criticas a seguranga, manutencdo dos espagos
existentes e preocupacdes com as alternativas viarias apareceram. Enquanto muitos citaram
gue apoiariam mais o projeto se ele viesse em conjunto com uma alternativa & mobilidade,
esse ponto busca ser rebatido pela prefeitura por mudangas no entorno comentadas no
texto de consulta publica do PIU Parque Minhocao. No entanto, esse tépico parece longe de
saciar as expectativas dos usuarios motorizados. Um motivo é que de acordo com o proprio
documento simula¢des ainda estdo sendo feitas a fim de propor o melhor conjunto de
propostas cujas realizacBes serdo divididas em duas etapas, o que vai levar tempo e
provavelmente adequacgfes. J& o outro, € o fato de grande parte dos criticos ndo saberem

dessas informagdes.

Sabe-se que esse tipo de conhecimento se encontra presente no site Gestdo
Urbana, o qual muitos moradores ndo conhecem. Sendo assim, ndo podemos dizer que os
moradores estdo envolvidos apenas porque 0 site permite comentarios, eles ainda se
encontram a par de muitas ideias, principalmente esse grupo de idade mais avancada. A
vista disso, enquanto o principal canal de comunicacdo € a internet, na area em si 0s
moradores continuam a apresentar criticas sobre o entorno principalmente no que diz

respeito & manutencdo da infraestrutura existente. Isso mostra a ineficiéncia do Estado

nesse quesito e gera davidas sobre a viabilizag&o do projeto de qualquer forma.

BN

J& no que diz respeito aos espacos ligados a regido, como a Roosevelt, foi
observado que a maioria dos moradores adultos e idosos com quem se teve contato se
mostraram inseguros nesse local. Parte desse posicionamento vem também da
incapacidade do governo no auxilio aos moradores de rua que ali se encontram. Embora
alguns utilizem termos pejorativos ao falarem da situacdo, outros ressaltam a necessidade

de um programa mais eficiente que auxilie essa populacéo.

Ainda na pauta seguranca, vemos que o0s problemas se materializam principalmente

em forma de furtos de aparelhos celulares, muitas vezes por individuos de bicicleta, como
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relatado. Embora desde a divulgagédo do destino do Minhocéo alguns tenham percebido um
maior policiamento na regido, inclusive pela guarda civil quando h& a abertura desse espaco
aos pedestres, ele ainda € um dos assuntos mais citados, no qual ganha destaque o

patrimonio imaterial da regido.

Segundo uma comerciante da &rea, o que a faz se sentir segura € a comunicacgao, a
relagdo com os moradores e comerciantes que estabeleceu. Essa aproximagdo se mostra
um ponto de extrema importédncia em uma sociedade caracterizada por um modo de vida
blasé*, onde muitos ndo conhecem mais nem seus vizinhos. Essa rede de relacionamento
ndo influencia apenas na questdo de seguranga, mas faz com que toda a comunidade se
sinta mais préxima, compartilhando histérias, acontecimentos e vivendo mais conectadas
umas as outras. Em conversa com um membro da Associagdo Parque Minhocéo Felipe
Morozini, surgiram ainda relatos que comparam a regido a uma cidade do interior. Devido a
guestdes como grande locomocgéo a pé, as relagbes acabam sendo mantidas e resultam nas
palavras dele em “uma pequena grande comunidade”. Sendo assim, nas quadras estudadas
o famoso “boca a boca” se mostra presente e vai contra a tendéncia de individualizacdo da

metrépole, reafirmando uma caracteristica local.

Retomando, no entanto, uma das maiores preocupacdes entre os frequentadores, a
manutencdo, ganhou destaque a disseminacdo de uma proposta iluséria nesse quesito.
Embora depois tenha sido informado pela SP Urbanismo em reunido no dia 11 de abril que
nada do divulgado correspondia a realidade, que a proposta ndo passava de mais uma
inspiragdo, no dia 21 de fevereiro de 2019 midias como a Veja de Sao Paulo anunciaram um
projeto do Parque Minhocéo, desenvolvido pelo escritério do Jaime Lerner como se esse
estivesse decidido e pronto para ser executado. A ideia logo ganhou destaque por ser muito
visual, contando com floreiras e espelhos d’agua, vistos por muitos como um atrativo,

embora no ponto de visto orcamentario e de conservacao passam longe da realidade.

Figura 5 — Chamada na capa da Revista Veja divulgada no dia 21 de fevereiro trazendo uma noticia

INHOCAO VERDE

falsa

0 prefeito Bruno Covas anuncia parque inspirado em projeto de Jaime Lerner no polémico
elevado, construido em 1971, fechando parte dele ao trafego de carros. Saiba o que vai mudar

Fonte: Facebook da revista Veja de S&o Paulo. Acesso em maio 2019.

Uma consideragdo que pode ser feita acerca desse assunto € que compartilhando
uma proposta visual rica e avangada, mesmo que nao correspondente a realidade, ja que o
projeto em abril de 2019 ainda estava em sua fase de desenvolvimento inicial, poderia trazer

mais investimentos para a area, além da imagem de trabalho sendo feito por parte da atual

* Termo referente a um comportamento marcado pela indiferenca, que nédo responde a estimulos.
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prefeitura. Sendo assim, essa questdo pode ser considerada uma estratégia de marketing
urbano que valorizaria principalmente a imagem do atual prefeito Bruno Covas e da regiéo.
Por outro lado, o que ficou claro na conferéncia e debate com a SP Urbanismo realizada no
dia 12 de junho na Universidade Presbiteriana Mackenzie é que o Unico plano imediato diz
respeito a criacdo de mais saidas e troca de guarda-corpos a fim de atender a exigéncia
feita pelo Ministério Publico para que o Elevado continue funcionando do jeito que esta. No
fim da escrita deste artigo o PIU Parque Minhoc&o havia finalizado sua primeira consulta

publica e seguia para a sua segunda fase, a apresentacao do projeto em desenvolvimento.

Retomando, por outro lado, os principais conceitos apresentados aqui, vemos que a
gentrificagdo ocorre quando uma area residencial caracteristica da classe trabalhadora se
torna atraente a outras mais abastadas, como a média, fazendo com que o0s antigos
moradores tenham que se deslocar por conta de um aumento nos precos. Isso, por sua vez
tem a ver com um processo de mudanca da paisagem e tende a provocar uma valorizagéo
imobiliaria na regido. Se formos ainda pensar no conceito de “Rent Gap” de Neil Smith,
vemos que isso se conecta com o deslocamento do capital, sendo sua acumulagdo grande o
suficiente para levar a acdo (SMITH, 1996). Refletindo agora sobre as variaveis presentes
no Minhocao, vemos uma regido oportuna que atrai 0os incorporadores e possiveis novos
moradores, e cuja promessa de melhoria vem em um momento que acaba gerando
mudancas na regido. Embora ja apresentado, esses momento também podem ser visto com

a ajuda de dados cedidos pela empresa de consultoria imobiliaria EMBRAESP.

Diante de informagbes como os langamentos no entorno do Elevado durante dez
anos e o comportamento médio do mercado imobilidrio na cidade de Sdo Paulo num
intervalo superior a esse periodo, a primeira analise feita foi 0 comparativo entre o preco do
m?2 de quatro langamentos semelhantes, todos com 1 dormitério e 1 banheiro, presentes na
area de maior aprofundamento desta pesquisa nos anos de 2009, 2014, 2017 e 2018.
Embora de 2014 a 2017 a varia¢do no preco por m? tenha acompanhado a do municipio, no
periodo de 2009 a 2014 e 2017 a 2018, a mesma andlise aponta para um aumento do
preco por m2 superior & média de S&o Paulo. Mesmo que essa observagdo tenha
limitagBes, uma vez que os dados sdo construidos através de lancamentos semelhantes, ela
complementa a reflexdo que desenvolvemos durante este artigo, de que discussdes e
politicas em determinados momentos podem impactar a relacdo econémica do meio urbano,
e como ja apresentado, 2014 e 2018 foram anos nos quais elas ocorreram. Ademais, outra
informacgé&o que completa esse quadro é que a partir da relagédo de todos os lancamentos no
entorno do Minhocédo entre 2009 e 2018, vemos que 0 ano cujo numero de andncios foi
maior também corresponde a 2014. Isso, por sua vez, nao coincide com o0 ano de maior

namero de lancamentos residenciais do municipio de Sao Paulo, que foi 2013. Com isso,
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vemos que se em 2013 os lancamentos na regido lindeira correspondiam a

aproximadamente 2,6% do total do municipio, em 2014 eles passaram a 5,28%".

Diante disso, se torna claro o interesse pela regido, sendo importante se ater a como
as mudangas ocorrerdo. Nesse contexto, devemos destacar novamente o texto da primeira
consulta do PIU Parque Minhoc&o que contém justamente uma andlise da regido e busca
demonstrar como algumas questdes planejam ser tratadas. Ainda que assuntos como
patrimonio, transformacdes e desdobramentos estejam em pauta, podemos ver certa
fragilidade em determinados aspectos. A primeira delas € que embora bens tombados
tenham é&reas envoltdrias que sdo submetidas a legislagbes especificas, as que coincidem
com o local em questéo sequer foram consideradas na andlise territorial feita. Além desse
tema, também vemos estratégias que parecem necessitar de muito mais desenvolvimento e
informagbes, sendo exemplos a habitacional e a socioassistencial. Apenas para
exemplificar, embora no quesito habitacdo social as ZEIS do entorno sejam destacadas
como forma de lidar com essa populagdo de baixa renda presente na area, ndo ha
comentarios acerca de como isso sera feito, se haverd um cadastramento e prioridade pra
guem ja se encontra na regido para o aluguel social, por exemplo. Ademais, como a area
onde esse zoneamento incide se mostra reduzida, também ha a necessidade de atencéo a
outros instrumentos urbanisticos que possam auxiliar nessa questdo, como o direito de
preempcao e a desapropriacao de iméveis ociosos. Por outro lado, 0 que observamos ndo
s6 nesse documento, mas até em noticias € um pensamento ainda um pouco preso ao
tabuleiro do viario, ao imaginario de parque suspenso, ja que enquanto a concretizacdo de
algumas propostas ainda se encontra distante, ja vemos planos de mobiliario e até para

instalagBes tempordrias na cota superior.

Sendo assim, as pesquisas que vao além, focando em pessoas, costumes, entorno
geografico e até no caminhar reforcam que a regido do minhocédo e a atencado requerida
para a proposi¢cdo de um plano vao muito além da constru¢cdo em si. Afinal, quem sera
atendido ou prejudicado pelas mudancas ndo é quem mora distante e se impressiona ao ver
uma imagem do Elevado Presidente Jodo Goulart com vegetacdo na capa de uma revista,
mas sim quem conviveu lado a lado com sua degradacgéo, participou da ressignificagdo do
espaco e hoje continua em busca de um morar digno. Portanto, a pergunta que se coloca &

a quem o futuro projeto vai atender.

Deste modo, frente a todas as possiveis consequéncias de uma valorizagédo

imobilidria como mudancas nas tipologias, deslocamento de moradores de baixa renda e

° Algo a ser considerado nesses dados € que a empresa adota uma area lindeira maior do que a
apresentada neste trabalho, sendo um exemplo a inclusédo de parte do bairro Barra Funda. No
entanto, mesmo que olhassemos apenas para os empreendimentos da regido lindeira referentes ao
bairro Centro, ainda sim 2014 seria 0 ano com maior nimero de langamentos desde 2009.
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perda do patrimonio imaterial, podemos olhar para atitudes que podem ser tomadas a fim de
minimizar o possivel processo de gentrificacdo. Nesse sentido, algumas estratégias que
podem ser adotadas sao: lei de inquilinato especifica para os moradores em questao,
taxacdes hipertrofiadas para transagcdes que prejudiguem antigos moradores, demarcacdo
de ZEIS em edificios cuja maioria seja de baixa renda (WHITAKER, 2014) e o aluguel social
ja abordado. No entanto, é importante a ndo restricdo ao crescimento imobiliario, ja que com
menos oferta, maior procura, mais ainda ocorrer4 a elevacdo dos precos e o0 possivel
deslocamento dessas transacfes para edificios mais antigos e ocupados, piorando a
situacdo. E mais inteligente, portanto, criar mecanismos de arrecadacdo desses
lancamentos para que seus lucros sejam revertidos a tais politicas sociais. Sendo assim,
perante diversas possibilidades, vemos um atraso na discussado dessas, ja que ainda nao

foram englobadas quando deveriam ser as primeiras coisas a serem pensadas.

Por fim, a dltima discussdo acerca da transformacdo do Minhocdo diz respeito as
suas comparagbes com o famoso projeto High Line, em Nova lorque. Ainda que esse
projeto seja visto como um sucesso, ele ndo é passivel de replicacdo, muito menos de
comparagdo com o viaduto aqui em questdo. Dentre as diferengcas vemos materialidade,
contexto e até acessos (NOGUEIRA, 2015), sem falar no custo financeiro de conservacao
que nao corresponde a realidade brasileira. Além disso, enquanto o High Line deu vida a um
local, o Minhocdao ja tem isso de sobra, ndo devendo, portanto, almejar um local que apesar

de seus pontos positivos, ndo € destinado a seus moradores, e sim “pra turista ver”.
5. CONSIDERACOES FINAIS

Desde cunhado, vemos que o significado de gentrificacdo se tornou mais amplo,
sendo estudado e relacionado a diferentes realidades e cidades. Portanto, a partir de suas
caracteristicas como o enobrecimento do espaco urbano, somos capazes de analisar

conjunturas que se assemelham, estando provavelmente no mesmo caminho.

Sendo assim, ao estudar as informacdes apresentadas neste trabalho, como as
mudangas provocadas por capital e planos urbanos, vemos que esses podem ser indicios
de um processo gentrificador. Diante disso, ha a necessidade de que atitudes sejam
tomadas em prol dos moradores e sua dindmica de modo a evitar com que as
consequéncias negativas de um processo como tal se espalhem e prejudiquem cada vez
mais a cidade como um todo. Esse fato, por sua vez, é reconhecido pela SP Urbanismo, no
entanto, todos esperam cada vez mais para tomar uma atitude contra o possivel processo
em andamento. Busca-se cada vez mais um projeto e um plano de agéo estrutural ao invés
de uma preocupacdo com 0 espago e a comunidade local, ou seja, ndo se usa a nao

gentrificacdo como premissa de projeto.
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Sabe-se que a valorizag@o imobiliaria vai ocorrer com a melhoria do espaco. Sendo
assim, antes de ter ideias tdo claras como mobiliario, deveriam ter sido pensadas as
estratégias para capta-la e reverté-la de modo positivo a quem precisa, buscando minimizar
os danos. Embora ainda néo seja tarde demais, j& vimos aqui exemplos de edificios que se
utilizaram da atratividade do parque para a venda de suas unidades, 0 que nao contribuiu de

forma alguma ao projeto de intervengdo que serd realizado.

Caso essa situacdo descuidada continue, junto a ocorréncia da consolidacao do
processo, deverdo ser esperadas cada vez mais transformacdes descriminalizantes, perda
do patrim6nio imaterial e até diminuicdo da diversidade presente. Ja a cidade como um todo
sofrerd as consequéncias desse zoneamento anti-social, refletida no agravamento de
problemas relacionados a demanda por moradia em regides periféricas e transtornos no que

se refere a mobilidade.

Com preocupagédo frente a um possivel processo de higienizagdo social, devemos
seguir propondo um dialogo acerca do tema e de seus desdobramentos, a fim da criagédo de
uma consciéncia coletiva que vise espagos que unem pessoas ao invés de segrega-las,

conservando as caracteristicas de um local e seus moradores (MATTOS, 2017).
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